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1. -GENERALIDADES

Se redacta la presente Modificacion Puntual 1/2@&8la Normas
Subsidiarias de Planeamiento de NAVALVILLAR DE PElpdr encargo de

Difia.KARIMA BOUHAOULA ZAHIM, con nacionalidad espafioladomicilio en C/ Hernan

Cortés 88 4° de Villanueva de la Serena, Badajoz.

2. -DATOS DE PARTIDA

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Nalaaldé Pela (NNSS.R-

001) se encuentran vigentes desde su aprobacidnitisaf el 29/06/1992

(Publicacion en BOP 27/08/1992).

Dichas normas han sufrido las siguientes Modifimaes Puntuales:

NNSS.R-001 NNSS.R-001.M-001 NNSS.R-001.M-002
NNSS.R-001.M-003 NNSS.R-001.M-004 NNSS.R-001.M-005
NNSS.R-001.M-007 NNSS.R-001.M-008 NNSS.R-001.M-09

NNSS.R-001.M-011 NNSS.R-001.M-012 NNSS.R-001.M-013
NNSS.R-001.M-14 NNSS.R-001.M-015.

El presente expediente se formula de conformidad@adispuesto en la
Ley 15/2.001 de 14 de Diciembre (LEY DEL SUELO Y DENACION
TERRITORIAL DE EXTREMADURA actualizada a 10 de Abde 2015), el
Decreto 7/2007, de 23 de enero (REPLANEX) y dermeggdlacion aplicable.
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3.- MODIFICACION 1/2018

3.1.- ZONA AFECTADA POR LA MODIFICACION

La zona afectada por la modificacién es EL AREA G@IDA
POR EL SUELO NO URBANIZABLE, descontando de eselcs@et Suelo No
Urbanizable de Regadio, Suelo No Urbanizable Falrestcualquier otro suelo
Rustico sometido a proteccion ambiental, naturaisgjistica, cultural o
arqueoldgica (segun articulo 7 de la LSOTEX elsO URBANIZABLE
COMUN).

SEGUN LA LEY 16/2015 DE 23 DE ABRIL DE
PROTECCION AMBIENTAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
EXTREMADURA, en su articulo 49 dice:

Articulo 49. Ambito de aplicacion de la evaluaci@mbiental
estratégica simplificada.

Seran objeto de una evaluacion ambiental estraggic
simplificadka

f) Las modificaciones menores y revisiones de Igsientes
instrumentos de ordenacion urbanistica:

1.° Planes Generales Municipales y Normas Sub$idiade
Planeamiento que alteren la clasificacion de suékiico.

Cuando se prevea que una modificacion incluida este
apartado no vaya a suponer alteracion alguna de\akres ambientales ni

riesgos para la salud publica y los bienes matesalel érgano ambiental
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podrd pronunciarse expresamente sobre la no neadgié sometimiento de la
misma a evaluacion ambiental estratégica simplifaca
SEGUN LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA,
DESARROLLO RURAL, MEDIO AMBIENTE Y ENERGIA
Ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental reségica
simplificada.
Serdn objeto de una evaluacion ambiental estraggic
simplificada:
Las modificaciones menores y revisiones de lgsientes
instrumentos de ordenacion urbanistica:
1°. Planes Generales Municipales y Normas Subsidiat@a®laneamiento
que alteren la clasificacion de suelo rastico.
2°.Planes Generales Municipales y Normas Subsidiat@a®laneamiento
qgue alteren las condiciones de calificacion dellsueo urbanizable,
cuando afecten a las condiciones para ubicar o de#lar actuaciones
sometidas a evaluacién de impacto ambiental ordénae proyectos, o
supongan la admision de nuevos usos 0 de mas imdeles de usos, en
suelo rustico de proteccidbn ambiental, natural, agistica, cultural y

arqueologica.

Dado gue en nuestro caso la modificacion puntual s@cta al

suelo no urbanizable comun, es decir, carente deprwteccidon especifica, no

sera necesario la Evaluacion Ambiental, ni siguefastratégica Simplificada.
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3.2.- SITUACION URBANISTICA ACTUAL

Parte de los terrenos pertenecientes al térmunaaipal de Navalvillar

de Pela, estan afectados por_la RED NATURA 2.008l yPRUG)_PLAN

RECTOR DE USO Y GESTION DE LA ZONA DE INTERES REGIAL

EMBALSE DE ORELLANA Y SIERRA DE PELA.

EL (PRUG) prevaleceréa sobre el Planeamiento Ustianiy Territorial,
de modo que si sus determinaciones fueran incobipstcon la Normativa
Urbanistica en vigor, ésta se revisara de oficiolg® 6rganos competentes, tal
y como establece el articulo 52 de la Ley 8/19@82@ de junio. La revisién o
modificacion del planeamiento urbanistico y teri#tb se ajustard a los
contenidos del presente PRUG.

En aplicacion de la Ley 8/1998, de 26 de junioCadmservacion de la
Naturaleza y de Espacios Naturales de Extremagiiaggndiendo a sus valores
naturales, se declara la Zona de Interés Regidid) (Embalse de Orellana y
Sierra de Pela”. La totalidad del Espacio Naturatdgjido cuenta con una triple
designacién de Area Protegida al ser también ZenBspecial Proteccion para
Aves (ZEPA) “Embalse de Orellana y Sierra de Pgl&ugar de Importancia
Comunitaria (LIC) “Embalse de Orellana y SierraFada”.

A continuacién se presentan los planos que sefésitas y otras AREAS DE

PROTECCION.

LA ZONA DELIMITADA POR ESTA MODIFICACION PUNTUAL, NO

ESTA AFECTADA POR _NINGUNA DE ESTAS FIGURAS DE

PROTECCION.
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DE EXTREMADURA

1. ARROYO CABRILES Y FRIEGAMUROZ 23, LAGUNA TEMPORAL DE CORRALES 45. RI0 ALIUCEN BAID 7. RIVERA DE AURELA
2, ARROYOS BARBAON Y CALZONES 24. LAGUNA TEMPORAL DE MURTALES 46, RID ALMONTE 6B. RIVERA DE LOS LIMONETES - NOGALES
3. ARROYOS PATANA Y REGUEROS 25. LAGUNA TEMPORAL DE TRES ARROYOS 47. RID ARDILA ALTO 69. RIVERA DE LOS MOLINOS Y LA TORRE
g DI 26. LAGUNA TEMPORAL DE VALDEHORNOS 48.RI0 ARDILA BAIO 70. RIVERA DE MEMBRID
5. CANCHOS DE RAMIRD 27. LAS HURDES 49. RIO BEMBEZAR 71. RIVERA DE TALIGA
6. LE)II.EE RIO TAID III'I'EIIIII(IIII;:LA 28. wus DE. AI.(LH'IAR(A‘}‘I!WIAS 50. RID ERIAS 77;: RIVERAS :E UlulAl' 0 Y CALATRUCHA
7. COMPLEJO LAGUNAR DE LA ALBU 29. MARGENES DE VALDECARAS. 51_ Ri ESPERABAN i L
8. CORREDOR DEL LACARA 30. MINA DE LA AURORA 52. RI0 GEVORA ALTO 74. SIERRA DE CABEZAS DE AGUILA
9. CORREDORES DE SIRUELA 31. MINA DE LA RIVERA DE ACEBO 53. RI0 GEVORA BAIO P AEERADE DR
10. CUEVA DEL AGUA 32. MINA LA PALOMA 54.RID GUADALEMAR T e e N
T1. CUEVA DEL VALLE DE SANTA ANA 33, MINA LAS MARIAS 5. RI0 GUADALUPEID 77 IEEi;RA DE GREDOS Y VALLE DEL JE .
12, CUEVAS DE ALCONERA 34, HINA LOS CASTILLEIOS 56. RIO GUADANEL e
13. DEHESAS DE JEREZ 35. MINA LOS NOVILLEROS 57, ZUIAR R
14, DEHESAS DEL RUECAS Y CURILAR 36. MINA MARIQUITA 58. RIO GUADIANA INTERKACIONAL 81. SIERRA DE SAN PEDRO
15. EMBALSE ARCE DE ABAJO 37 MONASTERID DE YUSTE P EIN D 82. SIERRA DE SIRUELA
16. EMBALSE DE CORNALVO Y SIERRA BERMEJA 38. MONFRAGUE 60. RID ORTIGA 83, SIERRA DE VILLARES - BALBUENO
17. EMBALSE DE LANCHO 39. PUERTO PENA - LOS GOLONDRINOS 61. Ri0 PALOMILLAS 84. SIERRA GRANDE DE HORNACHOS
18. EMBALSE DE ORELLANA Y SIERRA DE PELA 40. REFUGIO DE SIERRA PASCUALA 62. RID RUECAS ALTO 95: SIERRAS DE ALOR Y MONTE LONGO
19. EMBALSE DE PETIT | 41. REFUGIO DEL ALTO DE SAN BLAS 63. Ri0 SALOR 86. SIERRAS DE BIENVENIDA Y LA CAPITANA
X X 64. RIDTIETAR 87. SIERRAS DE RISCO VIEID
21, GRANADILLA 43, RI0 ALCARRACHE 65. RIOS ALAGON Y JERTE 88, TONEL DE CANAMI
22. LA SERENA 44. RI0 AUUCEN ALTO 66. RIOS ARRAGO Y TRALGAS. 89. VALDECIGUENAS
UNION EUROPEA
5 GOBIERNO DE EXTREMADURA
FondoEropeoAgicoh deDesurol R http://extremambiente.gobex.es FTT—
‘Europs invierceen s zoves rurales Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Energla
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AREAS PROTEGIDAS

DE EXTREMADURA

Arbol Singular Abedular del Puerto de Honduras
hrbol Singular Alcornogue de lo Dehesa

Arbol Singular Alcornoque de la Fresneda

irbol Singular Alcornoque da los Carcanes.

rbol Singulor Alcornogue de los Galaperales
rbol Singular Alcornogue del Venero

Arbol Singular Alcorneque El Abuelo

Arbol Singulor Alcornoque Padre Nuestro o Santo
Arbol Singular Almendro Real

irbol Singular Almez de Lugar Nuevo

irbol Singular Carballo de la Garganta

Airbol Singular Castaio del Cobijo

rhol Singular Castafio del Corbiche o de la Escarpia
rbol Singulor Castafios de Calabozas
hrhal Singular Castafios de Escandelobo o Condelobe
rhol Singular Castaies el Temblar

o de Gata

Arbol Singular Cedro de-

. Arbol Singular Charneca del Cuguil

UNION EUROPEA

Fondo Europeo Agrcca da Desarrol Rurl:
Europa vere e o zons rrdes

19
20.,
2.
2.
2.

2

25.
26.
2
28
2.
30.
L.

3.

e

3.

Arbol Singular Cinamomos del bulevar del Pilar
Arbol Singular Gprés Calvo de la Mimbre

Arbol Singular E| Mesto de ln Dehesa

Arbol Singular Encina da El Romo
rbol Singular Encina de |o Romeria
rbol Singular Encing de lus Reliuias
rhol Singular Encina La Nieta

rbol Singular Encina La Terrana

Arbol Singular Encina Solana o de Sebasfitn

Arbol Singular Enebro de Carrascalejo
rhol Singular Enebro de Lus Mestas
Arbol Singular La Oliva de La Tapada

Arbol Singular Lorera da la Trucha

rhol Singulor Madrofia de Guijarroblonca
rbol Singular Madrofia de los Barrerones

. Arbol Singular Magnolio de los Durén

Arbol Singular Olivar de la Sierra

. Arbol Singular Olivo de la Tapada
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bol Singular Olmos de la Ermita de Belén
Arbol Singular Palmeras del bulevar del Pilar
Arbol Singular Pino de Tienza 1
Arbol Singular Pino de Tienza 2.
bal Singular Pldtano del Vivera
bl Singolar Quejigo de a Fuerte
Arbol Singular Quejigos del Chorrero
bol Singular Roble de lo Nava
bol Singular Roble de Prado Sancho
irbol Singular Roble del Acarreadero
Arbol Singular Roble del Saltadero
Arhol Singular Roble Grande de la Solana
Arbol Singular Tejos de Escabarejo
Arbol Singular Tejos del Carezal
51. Corredor Ecoldgico y de Biodiversidad Pinares del Rio Tiétor
52. Corredor Ecolégico y de Biodiversidad Rio Alcarrache
53, Corredor Ecoldgico y de Biodiversidad Rio Bembézar
54. Corredor Ecoldgico y de Biodiversidad Rio Guadalupejo

BESREERER2EEEY

http://extremambiente.gobex.es

55, Lugar de Inferés Cientifico Yolcdn del Gasco

56. Monumento Natural Cueva de Costariar

57. Monumento Natural Cuevas de Fusntes de Leén

58. Monumento Natural Los Barruetos.

59. Monumento Natural Mina Lo Jayono

&0, Puissie Protegido Monte Valcorchero

61. Parque Nacional de Monfrogiie

62. Parque Notural de Cornalve

63. Parque Natural Tajo Infemacional

64. Parque Periurbana de Conservacién y Ocio Charea de Brozas
65. Parque Periurbano de Conservacidn y Ocio La Pisd del Caballo
6. Parque Periurhano de Conservacidn y Ocio Moheda Alta

&7. Parque Periurbano de Conservacion y Ocio Sierra de Azuaga
68. Reserva Nutural Garganta de los Infiernos

69. Zona de Interés Regional Embalse de Orellana y Siema de Peln
U a e Rl L G sy Sk e F

71. Zona de Interés Regional Sierra de San Pedro

72. Tona de Interés Regional Sierra Grande de Hornaches

GOBIERNO DE EXTREMADURA

Consejerfa de Agricultura,
Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Energla
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AREAS PROTEGIDAS

DE EXTREMADURA

1. ARROZALES DE PALAZUELO Y GUADALPERALES

2. AZUD DE BADAJOZ

‘3. CAMPIRA SUR - EMBALSE DE ARRGYO CONEID

4. CANCHOS DE RAMIRO Y LADRONERA

5. CHARCA ARCE DE ABAJO

6. CHARCA DEHESA BOYAL NAVALMORAL

7. CHARCA LA TORRE

8. CHARCA VEGA DEL MACHAL

9. COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE ACEDERA

10. COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE ALBURQUERQUE
11. COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE BELVIS DE MONROY
12. COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE BROZAS

13. COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE CASA DE LA ENJARADA
14. COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE FUENTE DE CANTOS
15. COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE GARROVILLAS

16. COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE GUARERA.

17. COLONIAS DE (ERI![LALO PRIMILLA DE JEREZ DE LOS LAIIAL[[RI!SL'LrE

18, PRIMILLA DE

UNION EUROPEA

RES

19. COLONIAS DE CERNICALD PRIMILLA DE LLERENA

20. COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE RIBERA DEL FRESNO

21. COLONIAS DE CERNICALD PRIMILLA DE SAN VICENTE DE ALCANTARA
22. COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE SAUCEDILLA

23, COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE TRUILLO

24. COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE ZAFRA

25. COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE JARAIZ DE LA VERA

26. COLONIAS DE CERNICALD PRIMILLA Y EL CACHON DE PLASENCIA
27. COMPLEIO LAGUNAR EJIDO HUEVO

28. COMPLEIO LOS ARENALES

'29. DFHESAS DE JEREZ

30. EMBALSE DE ALCANTARA

31. EMBALSE DE ALDEA DEL CANO

32. EMBALSE DE ARROCAMPO

33 EMBALSE DE BORBOLLON

34, EMBALSE DE BROZAS

35. EMBALSE DE CORNALVO Y SIERRA BERMEIA

36. EMBALSE DE HORNO-TEJERO
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37. EMBALSE DE LA SERENA
38. EMBALSE DE LOS CANCHALES

39. EMBALSE DE MONTLIO

40. EMBALSE DE ORELLANA Y SIERRA DE PELA

41. EMBALSE DE TALAVAN

42. EMBALSE DE VALDECARAS

43. EMBALSE DE VALUENGO

44. EMBALSE DE VEGAS ALTAS

45 EMBAISEDEZIAR

46. EMBALSE GABRIEL Y GALAN

47. HURDES

48. COLONIAS DE CERNICALO PRIMILLA DE AUMENDRALEID
49. LA SERENA Y SIERRAS PERIFERICAS

50. LLANDS DE ALCANTARA Y BROZAS

51. LLANOS DE CACERES Y SIERRA DE FUENTES

52, LLANOS DE TRUILLO

53. LLANDS DE ZORITA Y EMBALSE DE SIERRA BRAVA

54. LLANOS Y COMPLEIO LAGUNAR DE LA ALBUERA

55. MAGASCA

56. MONFRAGUE Y LAS DEHESAS DEL ENTORND:
57, NACIMIENTO DEL RIO GEVORA

58. PINARES DE GARROVILLAS

59 PUERTO PERA - LOS GOLONDRINGS

60. RIO TAID INTERNACIONAL Y RIBEROS

&1. RIO Y PINARES DEL TIETA

62. RIVERDS DEL ALKONTE

63. SIERRA DE GATA ¥ VALLE DE LAS PILAS

64. SIERRA DE LAS VILLUERCAS Y VALLE DEL GUADARRANQUE
65. SIERRA DE MORALEIA Y PIEDRA SANTA

6. SIERRA DE SAN PEDRD

67, SIERRA DE SIRUELA

68. SIERRA GRANDE DE HORNACHOS

69. SIERRAS CENTRALES Y EMBALSE DE ALANGE
70. SIERRAS DE PENALSORDO Y CAPILLA

71, VEGAS DEL RUECAS, CUBILAR Y MOHEDA ALTA

GOBIERNO DE EXTREMADURA

ondo Eropeo Agicolde Dol Rurak: http://extremambiente.gobex.es

Europs invierts en las zonas rurales. jerfa de Agricultura,

Consej
Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Energia
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3.3.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Dentro de esta Modificacion Puntual, se propomeadificar los
siguientes extremos:

. Se modifica el Articulo 106.- PARCELA MINIMA.

La PARCELA MINIMA esta ligada en todo el Suelo No
Urbanizable a la Unidad Minima De Cultivo.

Se mantiene esta limitacion para el Suelo No Urdadhe de
Regadio, Suelo No Urbanizable Forestal, o cualgutier suelo Rustico
sometido a proteccion ambiental, natural, paisegist cultural o
arqueoldgica (SNUP), limitandose a 1.5 has pareestio de suelo.

(SNUCQC).
. Se modifica el Articulo 107.- INDIVISIBILIDAD DE L AS
PARCELAS

Este articulo se adapta a las determinacioneblesidas en el
articulo 106.

. Se modifica el Articulo 108.- SITUACION DE LAS
EDIFICACIONES

La SEPARACION MINIMA a lindero es de 15 mts.

Se mantiene esta limitacion para el Suelo No Ugdadhe de
Regadio, Suelo No Urbanizable Forestal, o cualgutier suelo Rustico
sometido a proteccidbn ambiental, natural, paisegist cultural o
arqueoldgica, limitandose a 5 mts para el restsuedo.

3.4 .- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

La modificacion propuesta SE REALIZA POR INICIATAVPRIVADA
y pretende, mediante la pertinente calificacioranfbtica, la construccién de
una vivienda unifamiliar sujeta a las normativas tpison de aplicacion para
una finca determinada (06091A015000180000KH).

Puestos en contacto con el técnico municipaleerdé positiva dicha
iniciativa, en el sentido que permitira adaptatealel suelo no urbanizable
“comun” a la parcela minima definida en la LXOTEX. §Art 26 - 1.5 has).
A su vez, se incorpora como sugerencia del praanito, la modificacién de
distancia minima a linderos a 5 mts definido erpasmetros de la LXOTEX
art. 17.3.

3.5.- DOCUMENTACION DE LAS NNSS AFECTADA POR ESTA
MODIFICACION

a) NORMATIVA NN.SS.
Se maodifican los Articulos 106, 107 y 108 de las S8 de N. de Pela.

b) PLANOS
No se modifican
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4.-MODIFICADO DE LAS NNSS
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Actual

Besapareee
Modificado

SECCION 2.- CONDICIONES DE PARCELACION

Articulo 106.- PARCELA MINIMA.

1.- Se establece como parcela minima, a los efectos de cualquier

actuacion sobre el Suelo No Urbanizable de Regadio, Suelo No

Urbanizable Forestal, o cualquier otro suelo RuUstico sometido a

proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural o arqueoldgica,

aquella, cuya superficie sea igual o superior a la sefialada para la
unidad minima de cultivo en la legislacion agraria, y, en todo caso,
no podra ser superior a la mediana de la superficie parcelaria de la
zona, que se acreditara con certificacion del Servicio Catastral de la

Provincia.

En el resto del suelo no sometido a especial limitacion, la

parcela minima serd de 1.5 has.

2.- No obstante lo anterior, la Comisidn Provincial de
Urbanismo podra establecer con caracter excepcional y para las

instalaciones o edificaciones de utilidad publica o interés social que
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hayan de emplazarse en esta clase de suelo, una superficie minima
de parcela de 2.500 m2, sea cual fuere el tipo de suelo (secano a

regadio) en que se sitle la actuacion.

Articulo 107.- INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS.

1.- En general, y en las transferencias de propiedad, divisiones
y segregaciones de terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable,
no podran efectuarse fraccionamientos en contra de la legislacion

agraria especifica.

2.- Particularmente, y a los efectos de la presente normativa,
sera indivisible toda parcela o porcién de terreno en el que concurra

alguna de las circunstancias siguientes:

a).- Las parcelas cuya superficie sea inferior a la de-ta

waidad—minima—de—eultive parcela minima correspondiente, cuando

el fin de su division sea la constitucion de fincas independientes.

b).- Las parcelas cuya superficie sea igual o inferior a la

dela—unidad—minima—de—euitive parcela minima correspondiente,

salvo que los lotes resultantes se adquieran simultdneamente por
los propietarios colindantes, al objeto de agruparlos y formar una

nueva finca.

c).- Las parcelas cuya superficie sea menor que el
doble de la sefialada para la wridad—rmririma—de—euttive parcela
minima correspondiente, salvo que el exceso sobre dicho minimo se
agregue con el fin y en las condiciones indicadas en el apartado

anterior.
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d).- Las parcelas edificadas en una proporcion de
volumen o superficie en relacidén con su area en las que se haya
construido el correspondiente a toda la superficie de las mismas, o,
en el supuesto de que se hubiera edificado en proporcion menor,
salvo que la porcién de exceso se agregue a los fines y en las

condiciones seflaladas anteriormente.

e).- Que se destine a instalaciones o edificaciones de

utilidad publica o social, en cuyo caso podra ser de 2.500 m2.

SECCION 3.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 108.- SITUACION DE LAS EDIFICACIONES.

Las construcciones que pudieran llegar a realizarse er—esta

elasedesuelo—sobre el Suelo No Urbanizable de Regadio, Suelo No

Urbanizable Forestal, o cualquier otro suelo RuUstico sometido a

proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural o arqueoldgica,

obedeceran siempre al caracter aislado de las mismas, sefialdandose
a tal efecto una separacion minima de los linderos de la parcela de
15 metros, y debiéndose respetar, en todo caso, respecto de la
distancia a carreteras, caminos y demads vias publicas, las

limitaciones establecidas en las Normas de Proteccidon especificas.

En el resto del suelo no sometido a especial limitacion, la

separacion minima de las construcciones a los linderos de la parcela

sera de 5 metros.
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Articulo 109.- TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

1.- Para la vivienda familiar se prescribe con caracter

obligatorio el tipo de edificacion aislada y unifamiliar.

2.- Para las edificaciones de utilidad publica o interés
social, no se establece una tipologia concreta con caracter

obligatorio.
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4.1 ARTICULADO DE LAS

NNSS AFECTADOS POR LA

PRESENTE MODIFICACION
1/2018

(REDACCION ACTUAL)
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SECCION 2.- CONDICIONES DE PARCELACION

Articulo 106.- PARCELA MINIMA.

1.- De acuerdo con lo determinado al respecto en el articulo
85.1, limitacion 4 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, se establece como parcela minima, a los efectos de
cualquier actuacion sobre este tipo de suelo, aquella, cuya
superficie sea igual o superior a la sefialada para la unidad minima
de cultivo en la legislacion agraria, y , en todo caso, no podra ser
superior a la mediana de la superficie parcelaria de la zona, que se

acreditara con certificacion del Servicio Catastral de la Provincia.

2.- No obstante lo anterior, la Comisidn Provincial de
Urbanismo podra establecer con caracter excepcional y para las
instalaciones o edificaciones de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarse en esta clase de suelo, una superficie minima
de parcela de 2.500 m2, sea cual fuere el tipo de suelo (secano a

regadio) en que se sitle la actuacion.
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Articulo 107.- INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS.

1.- en general, y en las transferencias de propiedad, divisiones
y segregaciones de terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable,
no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en

la legislacion agraria especifica.

2.- Particularmente, y a los efectos de la presente normativa,
sera indivisible toda parcela o porcién de terreno en el que concurra

alguna de las circunstancias siguientes:

a).- Las parcelas cuya superficie sea inferior a la de la
unidad minima de cultivo correspondiente, cuando el fin de su

divisidn sea la constitucion de fincas independientes.

b).- Las parcelas cuya superficie sea igual o inferior a la
de la unidad minima de cultivo correspondiente, salvo que los lotes
resultantes se adquieran simultaneamente por los propietarios

colindantes, al objeto de agruparlos y formar una nueva finca.
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c).- Las parcelas cuya superficie sea menor que el doble
de la sefialada para la unidad minima de cultivo correspondiente,
salvo que el exceso sobre dicho minimo se agregue con el finy en las

condiciones indicadas en el apartado anterior.

c).- Las parcelas edificadas en una proporcion de
volumen o superficie en relacién con su area en las que se haya
construido el correspondiente a toda la superficie de las mismas, o,
en el supuesto de que se hubiera edificado en proporcion menor,
salvo que la porcién de exceso se agregue a los fines y en las

condiciones seflaladas anteriormente.

e).- Que se destine a instalaciones o edificaciones de

utilidad publica o social, en cuyo caso podra ser de 2.500 m2.
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SECCION 3.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 108.- SITUACION DE LAS EDIFICACIONES.

Las construcciones que pudieran llegar a realizarse en esta
tipo de suelo, obedeceran siempre al caracter aislado de las mismas,
sefialandose a tal efecto una separaciéon minima de los linderos de la
parcela de 15 metros, y debiéndose respetar, en todo caso, respecto
de la distancia a carreteras, caminos y demas vias publicas, las

limitaciones establecidas en las Normas de Proteccidon especificas.

Articulo 109.- TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

1.- Para la vivienda familiar se prescribe con caracter

obligatorio el tipo de edificacién aislada y unifamiliar.

2.- Para las edificaciones de utilidad publica o interés
social, no se establece una tipologia concreta con caracter

obligatorio.
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4.2.- ARTICULADO DE LAS

NNSS AFECTADO POR LA

PRESENTE MODIFICACION
1/2018

(REDACCION REFUNDIDA)
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SECCION 2.- CONDICIONES DE PARCELACION

Articulo 106.- PARCELA MINIMA.

1.- Se establece como parcela minima, a los efectos de
cualquier actuacion sobre el Suelo No Urbanizable de Regadio, Suelo
No Urbanizable Forestal, o cualquier otro suelo Rustico sometido a
proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural o arqueoldgica,
aquella, cuya superficie sea igual o superior a la sefialada para la
unidad minima de cultivo en la legislacion agraria, y, en todo caso,
no podra ser superior a la mediana de la superficie parcelaria de la
zona, que se acreditara con certificacion del Servicio Catastral de la

Provincia.

En el resto del suelo no sometido a especial limitacion, la

parcela minima sera de 1.5 has.

2.- No obstante lo anterior, la Comision Provincial de
Urbanismo podra establecer con caracter excepcional y para las
instalaciones o edificaciones de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarse en esta clase de suelo, una superficie minima
de parcela de 2.500 m2, sea cual fuere el tipo de suelo (secano a

regadio) en que se sitle la actuacion.
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Articulo 107.- INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS.

1.- En general, y en las transferencias de propiedad, divisiones
y segregaciones de terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable,
no podran efectuarse fraccionamientos en contra de la legislacion

agraria especifica.

2.- Particularmente, y a los efectos de la presente normativa,
serd indivisible toda parcela o porcién de terreno en el que concurra

alguna de las circunstancias siguientes:

a).- Las parcelas cuya superficie sea inferior a la parcela
minima correspondiente, cuando el fin de su division sea la

constitucion de fincas independientes.

b).- Las parcelas cuya superficie sea igual o inferior a la
parcela minima correspondiente, salvo que los lotes resultantes se
adquieran simultdneamente por los propietarios colindantes, al

objeto de agruparlos y formar una nueva finca.
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c).- Las parcelas cuya superficie sea menor que el doble de la
seflalada para la parcela minima correspondiente, salvo que el
exceso sobre dicho minimo se agregue con el fin y en las condiciones

indicadas en el apartado anterior.

d).- Las parcelas edificadas en una proporcién de volumen o
superficie en relacidon con su area en las que se haya construido el
correspondiente a toda la superficie de las mismas, o, en el supuesto
de que se hubiese edificado en proporcién menor, salvo que la
porcion de exceso se agregue a los fines y en las condiciones

sefaladas anteriormente.

e).- Que se destine a instalaciones o edificaciones de utilidad

publica o social, en cuyo caso podra ser de 2.500 m2.
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SECCION 3.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 108.- SITUACION DE LAS EDIFICACIONES.

Las construcciones que pudieran llegar a realizarse sobre el
Suelo No Urbanizable de Regadio, Suelo No Urbanizable Forestal, o
cualquier otro suelo Rustico sometido a proteccion ambiental,
natural, paisajistica, cultural o arqueolégica, obedeceran siempre al
caracter aislado de las mismas, sefialandose a tal efecto una
separacion minima de los linderos de la parcela de 15 metros, vy
debiéndose respetar, en todo caso, respecto de la distancia a
carreteras, caminos y demas vias publicas las limitaciones

establecidas en las Normas de Proteccion especificas.

En el resto del suelo no sometido a especial limitacion, la
separacion minima de las construcciones a los linderos de la parcela

sera de 5 metros.

Articulo 109.- TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

1.- Para la vivienda familiar se prescribe con caracter

obligatorio el tipo de edificacion aislada y unifamiliar.

2.- Para las edificaciones de utilidad publica o interés

social, no se establece una tipologia concreta con caracter
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